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Alltagsprobleme, Arbeitsverdichtung und zunehmender Stress verstärken den 
Wunsch nach Ruhe im Urlaub und an den Wochenenden. Das treibt die Nach-
frage nach Ferienimmobilien, die als persönliches Refugium dienen können, aber 
auch als verlässliche Kapitalanlage. Die Preise an der Ostseeküste sind stabil.
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MARKTBERICHT FERIENIMMOBILIEN DEUTSCHE OSTSEEKÜSTE

STABILE PREISE IN DEN SPITZENLAGEN
ABSEITS DES LAUTEN TOURISMUS

SEHNSUCHTSORTE

Der Trend zu Ferienimmobili-
en nimmt zu. Die einen möchten 
auch den Urlaub in den eigenen 
vier Wänden verbringen, an ei-
nem Ort, den sie kennen, in Räu-
men, die sie nach ihren eigenen 
Vorstellungen gestaltet haben, 
und in denen die Basisausstat-
tung für die freien Tage bereits im 
Schrank hängt, sodass man mit 
kleinem Gepäck anreisen kann. 
Es gibt keinen Zimmerservice, der 
stört, keine lauten Mit-Gäste ne-
benan und keine Kleiderordnung.
Im Idealfall liegt die Ferienimmo-
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NATURNAHES RESORT AN DER NORDSEE
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ButjaPark – das naturnahe 
Ferienresort liegt direkt an 
der Nordsee, im traditions-
reichen Badeort Tossens in 
der Region Butjadingen. Die 
Anlage überzeugt durch ganz 
unterschiedliche Haustypen in 
verschiedenen Preiskategorien. 
Die Immobilien bieten einen 
zeitgemäßen Komfort, eine 
nachhaltige Energieversorgung 
über erneuerbare Energien, eine 
durchdachte Infrastruktur mit 
großzügiger Parkanlage, eigene 
Gastronomie mit Strandflair so-

wie vermietungsfertige Häuser 
mit einer stilvollen Komplet-
tausstattung. Alles bezugsfertig 
gebaut und eingerichtet. Eine 
Ferienimmobilie im ButjaPark 
bietet viele finanzielle Vorteile: 
Inflationsschutz durch Anlage in 
Sachwerte, stabile Geldeinnah-
men durch Vermietung sowie 
mögliche Renditen von bis zu 
vier bis sechs Prozent. Dazu gibt 
es ein Rundum-Sorglos-Kon-
zept für die Betreuung. Die Fer-
tigstellung ist für 2024 geplant. 
www.butjapark.de

Die deutsche Ostseeküste 
zwischen Flensburg und Use-
dom steht bei Urlaubern hoch 
im Kurs. Dies zeigen die Zu-
wachsraten bei den Tourismus-
kennzahlen mit einem Plus von 
36 % mehr Gästeunterkünften 
und 18 % mehr Übernachtungen 
für 2022. Auch das Interesse an 

Ferienimmobilien in der Region 
bleibt groß. Dabei führt das he-
rausfordernde Marktumfeld zu 
mehr Kaufzurückhaltung; die Fol-
ge: Vielerorts gibt es mehr Ange-
bot und Verhandlungsspielraum. 
„Trotzdem bleiben die Preise für 
Ferienimmobilien in guten und 
sehr guten Lagen 2023 stabil. 

Preisabschläge sehen wir hinge-
gen bei Bestands-Ferienimmo-
bilien in mittleren Lagen, wenn 
das Mikroumfeld nicht passt, 
ebenso wie bei Defiziten hin-
sichtlich der Energieeffizienz und 
Ausstattungsqualität“, berich-
tet Andreas Gnielka, Geschäfts-
führer Wohnen von Grossmann 
& Berger. Wenig Spielraum für 
Preisnachlässe gebe es wei-
terhin bei Neubau-Ferienwoh-
nungen. „Insgesamt bleiben 
Schnäppchen an der Ostsee die 
Ausnahme“, sagt Zoran Vujović, 
Bereichsleiter Ferienimmobilien 
und Kapitalanlagen. In seinem 
aktuellen Marktbericht ‚Ferien- 
immobilien Deutsche Ostsee-
küste‘ gliedert Grossmann & 
Berger die Küste in die sieben 
Regionen Flensburger Förde, 
Kiel-Eckernförde, Fehmarn, Lü-
becker Bucht, Mecklenburger 
Bucht, Fischland-Darß-Zingst 
und Rügen-Usedom. Für de-
ren Ferien-Hot-Spots führt der 

Immobiliendienstleister durch-
schnittliche und maximal erziel-
bare Kaufpreise für 2023 auf. 
Sie beziehen sich auf definierte 
Standard-Immobilien in guter 
Wohnlage mit guter Bausubs-
tanz, guter Ausstattung und ei-
ner Erlaubnis für die Ferienver-
mietung: Das sind zum einen die 
Standard-Bestands-Ferienwoh-
nung mit zwei Zimmern, rund 50 
m² Wfl., Balkon/Terrasse, Dusch-
bad, Einbauküche, Parkplatz, das 
Standard-Bestands-Ferienhaus: 
freistehend, mit mindestens 100 
m² Wfl., lagetypischer Grund-
stücksgröße, Terrasse/Garten, 
Vollbad, separatem WC, Einbau-
küche und Parkplatz und schließ-
lich die Standard-Neubau-Ferien-
wohnung im Neubau-Erstbezug, 
mit zwei Zimmern, rund 50 m² 
Wfl., Balkon/Terrasse, Duschbad; 
ohne Einbauküche und Park-
platz. Weichen tatsächliche Fe-
rienimmobilien in einem oder 
mehreren Parametern von die-

sen Kriterien ab, bewegen sich 
die Preise nach oben oder unten. 
Die höchsten Durchschnittsprei-
se für Ferienwohnungen im 
Bestand gibt es mit 6700 Euro/
m² in Travemünde. Bei den Häu-
sern im Bestand liegt der Spit-

zen-Durchschnittspreis mit 6300 
Euro/m² in Zingst und für neue 
Ferienwohnungen ist mit 8600 
Euro/m² wiederum Travemün-
de Spitzenreiter für den Durch-
schnittspreis.
www.grossmann-berger.de

bilie so nahe am Hauptwohnsitz, 
dass man auch für das – eventuell 
verlängerte – Wochenende anrei-
sen kann. Im Norden sind vor al-
lem Grundstücke und Immobilien 
in den beliebten Feriengebieten 
an Nord- und Ostsee gefragt.
„Die Zeiten mögen sich über die 
Jahrhunderte geändert haben, 
das Wesen von uns Menschen 
jedoch nicht grundlegend. Die 
Sehnsucht nach dem Lebensglück 
ist geblieben. Und das hängt we-
sentlich davon ab, mit wem und in 
welcher Umgebung wir unser Le-
ben verbringen“, sagt David Groß, 
DAVID GROß IMMOBILIEN, der 
bei der Suche nach diesem einen 
Ort hilft. Dabei verbindet alle Pro-
jekte im Portfolio des Unterneh-
mens eines: Lage, Lage, Lage.
www.davidgross.immo

Projekt BALTIQUE in Travemünde      Bildquelle: Kim Hoyer / dreidesign GmbH

Mehr Informationen erhalten Sie unter:  
David Groß Immobilien, Ansprechpartner David Groß
Tel. 0171 7663802 | E-Mail: dg@davidgross.immo | www.davidgross.immo

Exklusives Baugrundstück

mit blick auf die schlei
Baugrundstück

Kappeln an der Schlei

Blick auf den Fjord

Grundstückfläche 1.568 m2

Für Erst- oder Zweitwohnsitz

inkl. Bootsliegeplatz

KP 1,25 Mio. zzgl. Courtage

Tel. +49 151 70679220, www.butjapark.de

BUTJAPARK. NORDSEE. FERIENHÄUSER 
ALS KAPITALANLAGE MIT RUNDUM-SORGLOS PAKET.

Moderne und durchdachte Infrastruktur, nach-
haltig gebaut, hochwertige Vollausstattung, Pho-
tovoltaikanlage, mit Grundstück, KfW-Förderung, 
Erdwärmepumpe, mögliche Rendite ab 4–6 % 
Preise Ferienvilla (196 m2) ab 660.000 Euro, 
Komforthaus (152 m2) ab 620.000 Euro, Natur-
haus (103 m2) ab 445.000 Euro, Kompakthaus 
(75 m2) ab 360.000 Euro Fertigstellung 2024 

Am Golfplatz
Heikendorf/Kitzeberg · Kieler
Förde/Ostsee

Hans Schütt Immobilien GmbH
IVD, Kleiner Kuhberg 2–6, Kiel, 
Tel. 0431 906960  ·  schuett.de

*3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

Freist. Reetdachhaus, vermietet,
89 m2 Wohn-/Nutzfläche, 896 m2

Grund, Baujahr ca. 1920 ,Energie-
bedarfsausweis, Gasheizung,
332,8 kWh/(m2·a), Klasse H 

695.000,–*

In gesuchter Villenlage!

An der Ostsee
Schönberger Strand

Hans Schütt Immobilien GmbH
IVD, Kleiner Kuhberg 2–6, Kiel, 
Tel. 0431 906960  ·  schuett.de

*3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt.

Gepflegtes Wochenendhaus nicht
weit vom Strand, 400 m2 Grund,
77 m2 Wohnfläche, Carport, Stell-
platz, Saunahaus, Baujahr 2003,
Energieausweis ist angefordert.

585.000,–*

+49 4193 901151
info@manke-bau.de
manke-bau.de

3-Zi. Atrium Bungalow
ca. 113 m² Wohnfl.,

Luft-Wasser-Wärmepumpe mit  
Photovoltaik, Fußbodenheizung,

bodentiefe Fenster inkl. Raffstores, 
Süd-West-Ausrichtung, 

Energiepass in Erstellung,
Netto-ME p.a. (Soll) 18.000 €,  

€ 459.900,– inkl. Stellplatz
inkl. 10.000,- €  

Mietausstattungspaket

KAPPELN AN DER SCHLEI

Förderfähig nach  

KfW-Standard EH40

+49 4193 901151
info@manke-bau.de
manke-bau.de

FuSSläufig zur Schlei
3-Zi. Komfort-ETW,  

1. OG. ca. 76,4 m² Wohnfl.,  
citynah und fußläufig ca. 10 Min. 

zur Schlei, Fußbodenhzg., 
hochwertige Ausstattung,  

Balkon mit Süd-Ausrichtung,  
Energiepass in Erstellung 

Netto-ME p.a. (Ist) 13.320 €,  
ab € 384.900,– inkl. Stellplatz

IM HERZEN VON SCHLESWIG

Inkl. 10.000,-  €  

Mietausstattungspaket

Hamburg
Aus Nachlassverwertung:

Zins-/Rentehäuser,  
Größenordnung 1,2 Mio. bis 10,5 Mio.,  
attraktive Stadtteile (z.B. Eppendorf), 

diskret zu veräußern.
Nur seriöse Anfragen erwünscht.

Alleinverkauf durch  
GUSTAFSEN & CO. Immobilien IVD

Tel.: 040/4140950 
E-Mail:wex@gustafsen.de

www.gustafsen.de

Hamburg
Ihr neuer Firmensitz:

repräsentative  
Jugendstilbürovilla
Bestlage, Univiertel

Bj. 1894, frei lieferbar,  
Grdst. ca.475 m², W-Nfl. ca.650 m², 

Fernwärme, Denkmalschutz,
KP auf Anfrage

alleinverkauf durch  
gustafsen & Co. Immobilien IVD

Tel: 040/4140950 
www.gustafsen.de

E-mail: dieckmann@gustafsen.de 
oder E-mail: wex@gustafsen.de

Lübeck: 2 Mehrfamilienhäuser 
mit Entwicklungspotential in zentraler 
Lage, Wfl. ca. 2.329 m²,Grdst. 5.482 m², 
Netto-KM. ca. 210.961,08 € p.a., Erbbau- 
zins: 9.397,16 € p.a.,LfZt. bis 31.05.2058 
(vorzeitige Verlängerung mögl.), Bj. 1961, 
Kl. E, B: Energie 147,1 kWh/(m²a), Gas-
ZH., KP: 3,4 Mio. €, Tel. 0451-8009410
 von-wuelfing-immobilien.de

Langfristig voll vermietetet
Wolfsburg, top gepfl. Geschäftshaus ca.  
1.280 m², 26 Stellpl., Bj. 1986, 1 Do.-Grg.,  
Kl. E, B: Strom 8,9/ Energie 192,6 kWh/(m²a), 
Fernwärme-ZH, Netto-ME ca. 155.564,- 
KP: 2,25 Mio.€, Tel. 0511 – 1 26 07 70
von-wuelfing-immobilien.de

Neubau! Kapitalanlage...
in der Region Hannover mit ca. 634 m² 
Wohnfl. u. hochwertiger Ausstattung, Bj. 
2022, Kl. A+, B: 19,3 kWh/(m²a), Strom-
Erdwärmepumpe, Netto-ME. ca. 95.000,- € 
p.a., KP: 2.230.000,-€, Tel. 0511-1260770
von-wuelfing-immobilien.de

Wohnanlage in Sachsen-Anhalt
Sehr gepflegte Immobilie mit 130 Whg.  
ca. 9.750 m² Gesamtfl., Bj. 1993, Kl. 
B, V: Energie 75 kWh(m²a), Fernwär-
me-ZH., Netto-ME. ca. 666.660,-€, 
VB 11.000.000,-€, Tel 0511-1260770 
von-wuelfing-immobilien.de

mit 24 Whg., ca. 1650 m², Bj. 1965, 
Kl. B, V: Energie 69,2 kWh/(m²a), Öl-
ZH., Netto-ME. ca. 107.568,- €, KP: 
VB 1.800.000,- €, Tel. 0511-1260770
von-wuelfing-immobilien.de

Raum Detmold: Wohnanlage

Mehrfamilienhaus gesucht... 
Ein sehr solventer Kapitalanleger 
sucht in NDS, NRW, HE, HB, HH,  
SH ein gepflegtes Mehrfamilienhaus/ 
-paket bis 6 Mio.€ Provisionsfrei 
für Verkäufer, Tel. 0511-1260770
gewerbe@von-wuelfing.de
von-wuelfing-immobilien.de

Institutioneller Kapitalanleger sucht 
eine sehr gut gelegene Renditeim-
mobilie bis 10 Mio. in mittel- und  
norddeutschen Städten.  Provisions-
frei für Verkäufer, Tel. 0511-1260770
gewerbe@von-wuelfing.de
von-wuelfing-immobilien.de

Ärzte-/Geschäftshaus gesucht

Logistikimmobilie gesucht...
Investmentgesellschaft sucht Logistik-
immobilie in verkehrsgünstiger Lage im 
mittleren und norddt. Raum.  Provisions-
frei für Verkäufer, Tel. 0511-1260770
gewerbe@von-wuelfing.de
von-wuelfing-immobilien.de

Wohnanlage gesucht...
Versicherungsgesellschaft sucht im 
mittleren und norddeutschen Raum eine 
Wohnanlage ab 25 Einheiten. Provisi-
onsfrei für Verkäufer. Tel. 0511-1260770
gewerbe@von-wuelfing.de
von-wuelfing-immobilien.de

Ärztehaus in Innenstadtlage
von Osnabrück, langfristige Mietverträ-
ge, ca. 2.982 m², Aufzug, 6 Stellpl., Bj. 
1992, B: Strom 48,3/ Energie 73,9 kWh/
(m²a), Gas-ZH, Netto-ME ca. 413.000,-€, 
KP: 5,9 Mio.€, Tel. 0511 – 1 26 07 70
von-wuelfing-immobilien.de

WIR KAUFEN GEWERBEIMMOBILIEN!
Wir kaufen Supermärkte, Bau- und Möbelmärkte, Einzelhandelsobjekte  

für Kleidung, Schuhe, Drogerie, Tiernahrung, etc. ab ca. 500 m2 Verkaufsfläche.
Außerdem suchen wir Grundstücke für den Einzelhandel.

Wir bevorzugen kurzlaufende Mietverträge. Scholten Immobilien GmbH
Bad Bentheim, Telefon Mobil: 0172/8804777, j.scholten@gilde-investors.de

Hotels
zur Pacht oder zum Kauf gesucht
Wir suchen für bekannte Hotelketten
sowie für bonitätsstarke Investoren

Hotels ab 50–300 Zimmer zur Pacht
oder zum Kauf. Ihr Angebot bitte an:

Bill Immo Hospitality GmbH,
Hotel Immobilien Management

Tel. 0761/88 14 22 00, Fax: 88 14 22 08
E-Mail: info@bill-immohospitality.com 

www.bill-immohospitality.com

Absolute Rarität! 
Vollausgebautes  

Bauernhaus mit Pferdestall, 
Reitplatz und Weideflächen

Stallungen für 7 Pferde, Bj. 1910, lau-
fend saniert, 5 sep. Wohnungen, Grdst. 
ca. 9.750 m² Wfl. ca. 400 m², Energie 
V 80,7 kWh, Öl, Preis: 2,349 Mio. Euro
Immobilien Stephan 
08051/9656488
www.immobilien-stephan.com

Florierendes Hotel  
mit unverbaubarem Wasserblick  

auf der Insel Rügen 
Das Hotel garni verfügt über ca. 1080 m2 

Grundfläche auf ca. 3300 m2 großem Grund-
stück. Die 21 Gästeeinheiten sind aufgeteilt 

in 16 DZ, 4 EZ und eine Ferienwohnung. 
Im separaten kleinen Nebengebäude  

befinden sich die Rezeption und die zwei 
hellen Frühstücksräume. Eine angrenzende  
Freifläche lässt auf 580 m2 baureifem Land 
noch An- oder Neubauten zu. Der Charme 
des Hauses entsteht durch die unglaubliche 
Weitsicht über die Wiesen des Biosphären- 

reservates und die ortsbedingte Ruhe. 
Atmen Sie tief ein und  

genießen die klare Seeluft. 
Kaufpreis auf Anfrage 

Info: SMS auf 0173-6072429
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Wir bringen Ihnen Mallorca 
Nach Hause

Tel.: +34 971 919 333 Fax: +34 971 919 340 
e-mail: abonnement@mallorcamagazin.net

www.mallorcamagazin.com

sind Sie auch in der Heimat über Ihre 
Lieblingsinsel stets auf dem Laufenden.

Mit einem Abo des 
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MALLORCA

Unsere Vertretung für die Balearen, Kanaren 
und das spanische Festland

Verlagsrepräsentanz spanien sylvia löck 
Telefon: 00 34 971 22 92 97 
Mobil: 00 34 676 35 10 51  

E-Mail: sylvia.loeck.extern@axelspringer.com
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